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Realitni portdly realitycechy.cz a reality-
morava.cz srovnaly pofizovaci ceny bytl
z roku 2008 se soucasnou situaci. Vysle-
dek potési predevsim ty, ktefi siv dohledné
dobé plénuiji pofidit viastni nemovitost.
Diky nizkym Grokovym sazbdm hypote¢-
nich Gvér( fotiZ uSetti nemalou sumu.

Vice c¢téte na str. 7

Z aktudlnich stafistik spole¢nosti Golem
finance vyplyvd, Ze banky si v srpnu pfi-
pravovaly pldu pod nohama na podzimni
hypoteéni sezénu, takZe indexy nabidko-
vych drokovych sazeb jen pozvolna rostly.
Vyjimkou jsou pouze Gvéry do 100 %
z@stavni hodnoty nemovitosti.

Vice ¢téte na str. 9

Poprvé v historii aukci CR se objevila
objekfivni moznost porovnat vykonnost
jednotlivych aukénich firem neboli
nezaujaté urdit, kterd z nich pfinesla pro
proddvajiciho nejvice. Jak je to mozné?
Méstskd Edst Praha 10 se rozhodla
hromadné prodat velky pocet bytd, ktery
zlistal po privatizaci. Zvolila proto aukci,
do niZ se zapojilo sedm spole¢nosti.

Vice ctéte na str. 13



Nemusite rozumet vsemu...

Komplikované véci pfenechte odbornfkdm.

Méame neustély prehled o aktudlnich nabidkach vech bank.
S vybérem optimalniho feseni vam radi pomUzeme a véfte, ze s podminkami Gvéru
se budete moci mezi prateli pochlubit.

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

realitni magazin pro ndrocné

realitycechy

Kupuijici se uci FeSit financovani
nemovitosti pfimo v realitnich kancelarich

Viybrat si nemovitost, jit na prohlidku, sloZit kauci
a utikat do banky vyFizovat hypotecni Uvér. Tento
SCéndr by jiz casem nemusel byt pravidiem. Cim dal
vice realitnich kanceldfi totiZ poskytuje také financni
sluzby spojené s financovanim a pojisténim nemo-
vitosti pfimo ve svych prostorach. Jde o vyhodné
feSeni pro klienta nebo je to jen marketingovy tah
jak primét zdjemce o vlastni bydleni navstivit pravé
tuto realitni kancelar?

Banky byly v této oblasti hodné oteviené
a umoznili vyfizovani hypotecnich Uvérl zprostred-
kovatelskym spolecnostem a byla jen otdzka ¢asu,
kdy se dostanou tyto sluzby pfimo do realitnich kan-
celdfi. Realitni makléF tak muze své klienty odkazat
na nékterého ze svych z kolegu, ktery ma financova-
ni na starosti. Nebo mdZe klienta nasmérovat pfimo
do banky. ZaleZi pak jen na zajemci, kterou moznost
si ndsledné zvoli. Zprostredkovatelé ovsem maji
oproti bance jednu zakladni vyhodu.

Zprostredkovatelé nebo také hypotecni makléfi,
jak se jim také Casto Fika, nabizeji zpravidla produk-
ty vice bank a tak mohou objektivné vyhodnotit nej-
vyhodngjsi nabidku pro konkrétniho klienta. Klient
tak nemusi obchazet jednotlivé banky a porovndvat

aktualni nabidky. Pokud se hypotecni maklér s klien-
tem domluvi a hypotecni Uvér se vyFidi, tak nemusf
Klient za poskytovani téchto sluzeb navic nic platit.
V8echny naklady spojené s vyfizenim Gvéru jsou
tak pIné v reZii zprostredkovatele. Mnoho zajemct
ovsem tuto skutecnost stale nevi a maji strach, ze
vyFizovani Gvérd mimo banku bude drazsi.

V dalSich letech by se tak mohlo stat vyfizovani
Uverl na bydleni v realitnich kancelarich naprostou
samoziejmosti. Nyni tyto sluzby nabizi zpravidla
velké spolecnosti. Ty mensi by se pak mohly spoleh-
nout na externi zprostredkovatele, ktefi za klientem
prijedou a vyridi potfebnou administrativu.

» Lucie Mazdc¢ovd

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nas mésicnik diiv nez ostatni

\
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,» Vetsina klientit md zdjem o byty vétsi velikosti, s vy$sim poctem mistnosti.
Viceclenné domdcnosti pldnuji pro déti samostatné pokoje, mladsi a starst
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pdry bez déti zase ¢asto chtéji jednu mistnost zaridit jako pracovnu. “

napsali o nas...

Ceny bytu prestaly klesat a stagnuji. Roste cena pozemkd

TYDENIK 5+2 / KRACENO / 12.9. 2013 / Trh
s nemovitostmi se v posledni dobé rozhybal. Byty
v8ech kategorii pfestaly zleviiovat a nékde zacaly
ceny dokonce rlst. Je to poprvé od roku 2008,
kdy prestaly ceny klesat. ,Nejen lefos, ale i v pfis-

tim roce oéekdvame stagnaci cen nemovitosti.
Vyjimka jsou stavebni pozemk( na atraktivnich
mistech. U téch by mély ceny rlst,” uved! Michal
Pich, kfery se vyvojem cen nemovitosti na trhu
zabyva.
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Pét let od zacatku
ekonomicke recese.

Kam az spadly
ceny bytu

V poloving zdfi roku 2008 se prohnaly nejen svétovymi, ale eskymi médii zprévy o krachu
vyznamné investiéni americké banky Lehman Brothers. lhned na o za¢aly klesat ceny ak-
cii na svétovych burzdch a predvidand hospoddfska recese jiz nebyla pouze fikei. Jednim
ze sekfor(, ktery byl zasaZen recesi nejvice, byl frh s nemovitostmi. Poptdvka po nemovitos-
tech se za€ala velmi rychle snizovat. Jako prvni vdm pfindsime exkluzivni dafa realifnich
portdld realitycechy.cz a realitymorava.cz, které zacaly jiz 1. z&fi 2008 monitorovat vyvoj

nabidkovych cen bytti v Ceské republice.

z@Fi 2008 jesté nic nenasvédcéovalo
velkému poklesu cen nemovitosti. Ceskd
zastoupeni bank nepfichdzela s Zadny-
mi vyznamnymi opatfenimi ve vztahu
k financovdni bydlent. Lidé brali pfipadnou krizi
stdle jako vice americkou neZ Geskou. Po krdtké
dobé se ovsem zadaly véci ménit. Ceské banky
zadaly postupné zpfisfiovat parametry pro ziskdni
hypote¢nich Gvérd a soucasné pristoupili k navyso-
vdni drokovych sazeb Gvérl na bydleni. Poptdvka
po viastnim bydleni se zagala sniZovat a ceny
nemovitosti za¢aly klesat.

Nejvice ohroZenou skupinou se staly staré
panelové byty v plvodnich stavech. Jejich pre-
mrsténé predkrizové ceny se snizovaly den po dni.
Cenu nemovifosti opét zagali uréovat kupuijici. Velmi
podobnd situace se projevila také u nabidek k bydleni
v lokalitdch s velkou mirou nezaméstnanosti. Teplice,
Chomutov, ale také Ostrava, Havifov a dalsi pfevdzné
severni mésta nasi republiky zacala vykazovat rychlé
snizovdni cen nemovitosti. Kupni sila jiz nebyla nato-

))

Spojent nizsich cen nemo-
vitosti nez pred péti lety

a sniZzenych urokovych sazeb
hypoték, se v srpnu letosni-
ho roku projevilo na nejlepst
dostupnosti bydleni za po-
slednich pet let.

lik silnd, aby dokdzala udrZet ceny na predkrizovych
hodnotdch. Nejvétsi pokles cen byl zaznamendn

u malych byt( v Teplicich. V zar 2008 se pohybovala
prdmérnd nabidkovd cena bytu 1+1 v fomto mésté
na hodnoté 682.380 K¢. O péf let pozdéji se snizila
prdmeérnd cena stejného bytu na 262.957 K¢. Cenovy
propad ve vysi 61,5 % svédci o jediném. Za stejné pe-
nize jako v roce 2008 je mozné nyni pofidit byty dva

realitni magazin pro ndro¢né

a jesté zbyde na jejich vybaveni. Obdobné na fom
byly také byty v Usti nad Labem. Primémd cena
bytl 1+1 poklesla v tomfo mésté za poslednich pét
let 0-54,6 %. OvSem i severu Moravy se pokles cen
malych bytd nevyhnul. V Ostravé se za pét let snizily
ceny bytl 1+10-38,3%.

Naopak nejvice dokdzaly odoldvat krizi ceny bytl
v Hradci Krdlové. U bytll 1+1 se sniZili za obdobi
2008 - 2013 0-17,9%. U bytl 2+1 0-20% a byty
3+1 jsou levngjsi 0-20,7 %. Na Moravé fo pak bylo
Brno, kde se snizily ceny malych byt(i jen 0-5,09 %.

74dnd boufe ovéem netrvd vécné. Dikazem je
obdobi poslednich dvandcti mésicd. Vykyvy cen
nemovitosti totiz byli jen minimdini. Dokonce i mnoho
realitnich makléri hodnoti aktudini poptdvku po viast-
nim bydleni jako mnohem lepsi nez pred rokem.
Velky dil na tom maiji opét banky. Mnohem otevienéjsi
pristup k financovéni nemovitosti, stejné jako velmi
nizké Urokové sazby hypoteénich Gvérd, se zacaly
podepisovat na navraceni ddvéry lidi v pofizeni
pred péti lety a snizenych Grokovych sazeb hypoték,
se v srpnu leto3niho roku projevilo na nejlepsi dostup-
nosti bydleni za poslednich pét let.

Pokud banky budou i naddle nabizet dostupné
rokové sazby, tak mizeme ocekdvat v dalsich
letech dokonce pozvolny ndrdst cen nemovitosti.
Zejména kvalitni nemovitosti v dobrych loka-
litdch mohou na své cené postupné ziskdvat.

Jde zejména o stavebni pozemky v Zddanych
lokalitdch. » Lucie Mazdcovd

CESKA REPUBLIKA SRPEN 2013 - ZARI 2013

byty 1+1 911 664 K& 894 420Kg 17 244 K¢ -1,891
byty 2+1 1158 254 Ké 1163 204 Ké 4 950K¢ 0,427
byty 3+1 1448 622 K¢ 1439 483K¢ -9 139K¢ -0,631
GESKA REPUBLIKA ZARI 2012 - ZARi 2013

byty 1+1 942 377Ké 894 420K -47 957 Ké -5,089
byty 2+1 1231 371Ké 1163 204 Kg 68 167 K& -5,536
byty 3+1 1381 668K& 1439 483K¢ 57 815 K¢ 4,184
CESKA REPUBLIKA ZARi 2008 - ZARi 2013

byty 1+1 1253507 K¢ 894 420K -359 087 K& -28,647
byty 2+1 1714 553K¢ 1163 204 K8 551 349 K¢ -32,157
byty 3+1 2121 617KE 1439 483K¢ -682 134 K¢ -32,152

realitni magazin pro ndro¢né
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V 2417 2008 se pohybovala prdmérnd nabidkovd cena bytu 1+1 v tomto mésté na hodnoté 682.380KE. O pét let pozdéji se snizila
primérnd cena stejného bytu na 262.957 KE. Foto redakce
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Odbornici se shoduji. To nejhorsi je jiz
za nami. Ale jak bude vypadat trh
s ceskymi realitami v dalSich letech?

Petr Vosmik, i X
CESKOMORAVSKA REALITNI a.s.

Ceny bytu v Praze povazuji stdle za vy$si nez
je redind situace na frhu a oéekdvam jejich dalsi
pokles. Zastaveni poklesu v poslednich 2 letech
zastavily snizené drokové sazby a snaha bank ddle
pljcovat. Ceny pozemkd rozhodné budou ddle klesat
a ceny rodinnych dom(i se budou stabilizovat bez
vyznamného dalsiho poklesu. Do péti let pfedpoklé-
ddm celkovou stabilizaci frhu, kdy ceny rozhodné
mimo specifické nabidky neporostou.

Tomas Josiek,
ORSA

Domnivdm se, Ze ceny nemovitosti v Moravsko-
slezském kraiji v nésleduijicim roce 2014 budou v
porovndni's leto$nim rokem 2013 ve stagnaci, popr.
v mirném poklesu. Do nésleduijicich 5 i let predikuji
pozvolny lehky rdst ve vysi inflace popt. lehce nad
inflaci. Nepredikuji ZGdné vykyvy ani vyrazné korekce
reaguijici na predchozi obdobi poklesu.

Zdenék Milfajt,
RIA REALITY a.s.

Pokud se budeme bavit o krdtkodobém horizontu
priblizné jednoho roku, osobné oéekdvém stagnaci
cen ato zejména u rezidenéniho bydleni konkrétné
bytl. Tomufo nasvédcuje obdobi poslednich 6 mé-
sicl. AvSak napfiklad v oblasti stavebnich pozemkd
pro rodinné bydleni je fendence mirné stoupajici, této
kategorie se recese pfili§ nedotkla. U komerénich
nemovitosti pfedpokidddm také stagnaci &i mirny
pokles v Fddu jednotek procent, zejména v lokalitdch
v centru Liberce.

V dlouhodobé predpovédi budu opatrny, respek-
tive moc foho nepfedpovim. Nejsem ani véstec, ani
Sarlatdn, abych umél predvidat budoucnost. Vyvoj v
tomfo sméru ovliviiuje nespocet faktord: ekonomika
stdtu, cena penéz - hypoték, novd vidda a tak ddl.
Osobné vsak ne¢ekdm ndvrat zlatych ¢ast jako pred
5 lety. Osobné jsem zdsadni propad nezaznamenal,
proto vé&fim, Ze se i naddle bude Gspésné obchodovat
v podobné mite. Co se tye cen je to opravdu velmi
rizné, propady v fddech desitek procent bych ovéem
urcité necekal.

Dusan PFikryl,
GAUTE a.s.

Ano, za poslednich péf let jsme zaznamenaly zmé-
ny v cendch nemovitosti, ovsem ne u véech komodit.
Pokud se zaméfim na Brno, tak konkrétné u rezi-
dencnich stavebnich pozemkd jsme Zddnou zménu
nepozorovali. Stavebni pozemky si svou cenu stdle
drZi a ani nepfedpokldddme, Ze by v této oblasti mélo
dojit k néjakym zméndém. Obecné vSak Ize konstato-
vat, Ze se ceny nemovitosti tzv. umravnily a dostaly

se na redinou obchodovatelnou hranici. Akfudiné Ize
pozorovat mensi vykyvy cen v zdvislosti na poptdvce.
Napfiklad u bytG, fedy nejen novostaveb, ale i u
starsich byt(, vnimdme zvy$enou poptdvku, a tudiz
uz nelze predpokiddat dalsi snizovani cen. Cokoliv
predpovidat do budoucna, je jako drzet sklenénou
kouli, ale pfi soucasné situaci by nemélo dochdzet k
zdsadnim zméndm a rlst cen by mél byt pozvolny v
zAvislosti na zminéné poptdvce.

Michaela DZupinova,
REALITNI KANCELAR PUBEC s.r.o.

Dle naseho ndzoru se ceny nemovitosti vyviji riizné
dle jednotlivych typC. Svoji roli samozfejmé hraje ze-
jména lokace, nelze tedy fict globding, jak si myslime,
Ze vyvoj pljde. Pokud bychom hovofili napf. o bytech,
mdme ndzor, Ze cena v nejbliz8im obdobi bude spise
stagnovat, ale vzhledem k zajmu kupuijicich o koupi
fohoto typu nemovitosti, rychlosti realizace prodeje
bytQ, nizkym Grokovym sazbdm atd. nelze vyloudit, Ze

cena v budoucnu mirné poroste.  » Lucie Mazdcovd

Dané zatim beze zmény. Senat zamitl,
aby dan z pfevodu nemovitosti platil kupujici

Ve ¢tvrtek 12. 9. neproSel Sendtem zdkon
0 dani z nabyti nemovitosti. Novy obéansky zdko-
nik totiz poéital s tim, Ze aktudini daf z pfevodu
nemovitosti, nové dar z nabyti nemovitosti, bude
od nového roku hrazena kupujicim.

AktudIné je totiz tato daf hrazena proddvajicim
a kupujicf je jejim rugitelem. Pokud k platbé dané

z pfevodu nedojde, vymdhd tuto dafi finanéni
Ufad také po kupujicim. Novy ob&ansky zdkonik
mél tuto skute¢nost zménit. Nestalo se tak.

VIdda v dubnu leto$niho roku schvdlila ndvrh
zdkona dané z nemovitosti, ktery predlozil ministr
financi Miroslav Kalousek. Pro realitni trh by
znamenala pfevratnou zménu - pfi prodeji nebo

prevodu nemovitosti uz stdtu nebude plafit dan
proddvajici, ale kupujici. Podle Kalouska sice
zdkon pom(Ze pfedevsim sniZeni administrativni
zGtéZe poplatnikd i stdtu, ale néktefi odbornici
z realitni branze predpoklddaiji, Ze kvlli zméné
mdZe stagnovat prode;.

» Lucie Mazdcovd
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Byty financované hypotecnim uvérem
dnes levnéji. Temér o polovinu!

Realitni portaly realitycechy.cz a reali-
tymorava.cz srovnaly pofizovaci ceny
bytl z roku 2008 se soucasnou situaci.
Vysledek potési predevsim ty, ktefi si

v dohledné dobé planuji pofidit vlastni
nemovitost. Diky nizkym Urokovym
sazbam hypotecnich Uvérl totiz usetfi
nemalou sumu.

ez hypoték by Cesky realitni trh téméf
nefungoval. Doby, kdy lidé financovali
své nemovitosti hotovosti, jsou v nend-
vratnu. Vy$e Grokovych sazeb Gvérd jsou
tedy jednim z nejéastéjSich dotaz(, se kterymi
se realifni makléfi pfi své prdci setkdvaji. Jednda

se 0 pomérné citlivé téma, proto nizké Grokové
sazby hypotecnich Gvérl pomdhaji obchodu

s nemovitostmi. Spldtky Grokl jsou navic aktudiné
mnohem nizsi nez pred péti lety. Data spoleénosti
Golem finance s.r.0. ukazuji, Ze v srpnu 2008 byla
prdmérnd drokovd sazba hypoteénich Gvérd v CR
na hodnoté 5,82 %. O pét let pozdéji, tzn. v srpnu
2013, to bylo jiz 3,06 %.

Porovndme-li vysi Grokové sazby v roce 2008
u primérného bytu 3+1 s tim stejnym byfem, ale
s Urokovou sazbou v roce 2013, tak zjistime, Ze jde
aktudIné usetfit vice neZ 1,6 mil. KE.

V roce 2008 byla v CR prlimérnd cena tfipo-
kojového bytu 2 121 618 K¢ a primérnd drokovd
sazba hypotéky 5,82 %. Celkem tak tenfo byt vySel,
pfi hypotéce na 20 let a vé. zaplacenych Grokd,

Byt 3+1 (2008)

Céstka Uvéru

5,82) % Urokova sazba

Castka Gvéru ( 2121 613) K&
Urokova sazba C
Doba splatnosti (

Doba splatnosti

zo) let

Mésicni splatka:

Na urocich zaplatite*:

Celkem zaplatite*:

3 595 306 K¢

14 980K¢ Mésicni splatka:

1473 688Kc

Kolik zaplatite na urocich?*

4 000 000

3 000 000

2 000 000

1 000 000

Hypotéka 1

B Castka avéru

Na urocich zaplatite*:

Celkem zaplatite*:

na 3 595 304 KE. O pét let pozdéji se snizila primér-
nd cena bytu 3+1 na 1448 622K¢E a rokové sazby
poklesly na 3,06 %. Jaky je vysledny rozdil? Pokles
meésicni spldtky hypotéky z 14 980 KE na 8 078 K¢,
fzn. celkovd Uspora za 20 let ve vySi 1 656 679 KE.
Vlyjddreno v procentech: Uspora 46,08 %. Lze tedy
konstatovat, Ze si ti zdjemci, ktefi pldnuiji koupi bytu
3+1 financovaného hypote€nim Gvérem, mohou

v roce 2013 pofidit za stejné penize témér dva byty
v cené jednoho z roku 2008.

Dobré dostupnost bydleni tak pomdhd lidem
doséhnout na vétsi nemovitosti nez pred péti lety
nebo usetfit nemalé penize. Otdzkou jen z(stévd, jak
dlouho tato dobrd dostupnost bydleni vydrzi.

» Lucie Mazd¢ovd
» Zdroj kalkulace: golemfinance.cz

Byt 3+1 (2013)

( 1448 622) K&
C 3,09) %
( zo) let

8 099 K¢

495 245K

1943 867 K¢

Hypotéka 2

I | Natrocich zaplatite

* Jednd se o nomindini hodnotu nezahrnujici v sobé ¢asovou hodnotu penéz, ani moznou zménu parametrd Gvéru v prabéhu doby splacenf
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Financné
nejdostupné;si
byty jsou
v Usteckém kra

DOSTUPNOST BYDLENI

arGst Grokovych sazeb a primérnych cen

byt zpUsobily dalsi mirny ndrlst indexd

a tim zhoréeni dostupnosti bydleni v Ceské

republice. Na regiondini Grovni tenfokrdt
nejvétsi skok smérem vzhlru zaznamenala Praha.
ZlepSeni naopak dlouhodobé vykazuje Moravskoslez-
sky a Ustecky kraj.

o
-—

Index dostupnosti bydleni (IDB)

Celorepublikovy index dostupnosti bydlent, kfery vyja-
dfuje, jak velkou ¢dst prijmu domdcnosti vynalozi primér-
nd éeskd domdcnost na spldtku hypotéky, v srpnu vzrost!
02 bazické body na 30,3 %. Uvedeny ndr(ist zapficinily
dva fakfory. Jednak to byl ndrdist Grokovych sazeb hypo-
ték a v druhé fadgé indexy smérem vzh(ru postréil ndrdist
primérnych cen bytl. Podle statisfik portdlu realityCechy.
cztento cenovy priimér za celou CR a viechny typy bytd
v srpnu vzrost z 1,73 mil. K& na 1,74 milionu K&.

Ndrist indexd v srpnu vykazuje i vétsina regiond,

Z nichZ nejvétsi ndrlist zaznamenala Praha, kde mira
zatizeni domdicnosti hypoteéni spldtkou vzrostia
252,8% na 57,5 %. Praha také dlouhodobé patii mezi
regiony se statisticky nejhorsi finanéni dostupnosti
viastniho bydleni. Zatimco celorepublikovy primeér se
pohybuije zhruba na ffefiné prdmeérnych piijmad, v Praze
je to vice nez polovina. K dokresleni je vSak ffeba fici, Ze
jesté pred 4 roky zde index dosahoval hodnot presahu-
jicich 80%.

Naopak mezi regiony s dlouhodobg nejlepsi dostup-
nosti bydleni patii Viyso€ina (19,7 %), Moravskoslezsky
kraj (18,6 %) a predevsim Ustecky kraj, kde tamnim
domdcnostem statisticky staci na spldtku hypotéky, jejiz
wyse se rovnd prdmérné cené bytl v tamnim regionu,
12,3% prlimérného mésicniho prijmu.

Index navratnosti bydleni (INB)

Index névratnosti bydleni vyjadfuje, kolikandsobek
¢istého rocéniho piijmu musi prdmérnd ¢eskd domdc-
nost vynaloZit na pofizeni bytu v pfedem definovaném
standardu. V uplynulém mésici vzrostl souhrnny index
(véechny byty, celd CR) z Gervencovych 4,49 na 4,51
roku.

Mezi regiony s nejlepsf ndvratnosti bydleni dlouho-
dobg patti Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj a také
Vyso€ina. Na opaéném konci je potom podobné jako
v pfipadé indexu dostupnosti bydleni Jihomoravsky
kraj, Krdlovehradecky kraj a Praha.  » Lubos Svacina
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Prekonaji letos hypotéky
rekord z roku 2007?

J—

Tuzemské banky v lefoSnim cervenci sjednaly hypotéky v celkové hodnoté 14,1
miliardy korun, jak vyplyva z aktudlnich statistik serveru hypoindex.cz. Foto redakce

HYPOTEKY

V ervenci banky poskytnuly hypotéky

za vice nez 14 mid. KE. Nyni uz je zfejmé, Ze
v nomindini hodnoté sjednanych hypoték
budou banky letos Uto¢it na dosavadni
objemovy rekord z roku 2007. Tehdy to bylo
v celoroénim dhrnu 146,1 miliardy korun.

uzemské banky v lefoSnim &ervenci sjednaly
hypotéky v celkové hodnoté 14,1 miliardy
korun, jak vyplyvd z aktudinich statistik serveru
hypoindex.cz. Oproti ervnu zminénych 14 mi-
liard znamend znatelny propad. V pfedchozim mésici
to bylo 17,3 mid. K&. Nicméné letni mésice jsou co
do objemu sjedndvanych hypoték vzdy trochu slabsi
a v meziro&nim srovndni lofisky objemovy vysledek
letos banky prekonaly 0 54 % a zaznamenaly dalsi
rekord konkréfniho mésice. Nikdy v minulosti nebyla
hodnota sjednanych hypoteénich Gvérd v cervenci
vy$$i, a fo ani v letech 2007 a 2008, kdy vrcholil
hypoteéni boom.

Vlysledky o produkci sjedndvanych hypoték repor-
tované jak portdlem hypoindex.cz, tak Ministerstvem
pro mistni rozvoj (MMR) v8ak maji dvé slabiny. Jed-
nak nezachycuji objemy sjednanych hypoték vSech
poskytovatell na trhu a za druhé nerozliSuiji Gvéry,
jejichz Gcelem je refinancovdni - tedy splacenti pd-
vodniho Gvéru novym. Podle naseho aktualizovaného
expertniho odhadu mira refinancovdni v leto$nim
roce dosahuje zhruba 35 % vefejné vykazovaného
objemu. Po ogisténi tedy objem nové sjedndvanych
hypoték se pohybuije na trovni 9 miliard korun. Tedy
vyrazné vice, nez v letech 2009 - 2012. Ale méné neZ
vroce 2007 a 2008.

Sazby zpét na 3 procentech

Prlimérnd Urokovd sazba skute¢né poskytnutych
hypotecnich Gvérl mezimésicné nepatrné vzrostla
22,96 % na rovnd 3 procenta. Viyvoj ukazatele HY-
POINDEX opét potvrdil tésnou provazanost s nasim
indexem prdmeérnych nabidkovych sazeb (GOFI 70),
ktery otoCeni trendu a ndrGst sazeb zpét k hranici 3%
predikoval ve vice neZ jednomési¢nim predstihu. Fixni

sazby budou podle naseho ndzoru i v dalSich mé-
sicich pozvolna rdist, coz bude znamenat opétovné
rozevirdni n(izek mezi fixnimi a variabilnimi sazbami,
které oéekdvdme, Ze budou nyni spiSe stagnovat.

Stavebni sporitelny
pridavaiji plyn

Stavebni spofitelny nejspise kvituji nedévné
rozpusténi poslanecké snémovny, ¢imz k ledu Sel
i ndvrh zakona upravuiici jejich fungovéni. Ackoliv
vyvoj poslednich dni uz nemohl vysledky za ervenec
ovlivnit, z akfudlinich daf je zfejmé, Ze se sfavebnim
spofitelndm v letoSnim Cervenci opét dafilo meziro¢-
né rlist.

Celkovy objem sjednanych Gvérd v uplynulém
mésici dosdhl 4,07 mid. K&. Loni ve stejném obdobi
to bylo 3,64 mid. K&, tedy o 15 procent méné. Jako
obvykle nejvétsi &ast z celkové Edstky si pfipsala
Ceskomoravska stavebni spofitelna - 2,28 mid. K&
ndsledovand Raiffeisen stavebni spofitelnou (0,9
mid. K&), ddle Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny
(0,52 mid. K¢&), Modrou pyramidou (0,28 mid. K¢&)

a Wstenrot stavebni spofitelnou (0,08 mld. Kg).

V souctu od za¢dtku roku ftuzemské banky poskyt-
ly na G&ely bydleni 115 miliard korun, z nichz 77 %
pfipadd na hypoteéni Gvéry a 23 % tvofi Gvéry ze
stavebniho spofeni, jak ilustruje ndsleduijici graf. Loni
touto dobou suma sjednanych Gvérd ¢inila necelych
95 miliard korun a pomér byl 72:28 ve prospéch
hypote¢nich bank.

ZvySujeme odhad
pro letosni rok

V souvislosti s dynamikou vyvoje na trhu s Qvéry
na bydleni jsme byli nuceni navysit nd$ odhad pro
letosni rok. Letos ocekdvdme, Ze banky v souctu
poskytnou hypotéky v celkové hodnoté témér 146
miliard korun. Z foho pfedpokldddme, Ze témér 138
miliard sjednaji banky reportujici své vysledky Minis-
ferstvu pro mistni rozvoj (MMR) a objem nereportuji-
cich bank odhadujeme na vice nez 8 mid. K&. Zda se
nds odhad vyplIni, naznadi uz vysledky za mésic zdf,
kdy startuje podzimni hypoteéni sezéna.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Hypotéky dal pozvolna zdrazuji

HYPOTEKY

aktudlinich stafistik spole¢nosti Golem finan-
ce vyplyvd, Ze banky si v srpnu pfipravovaly
pddu pod nohama na podzimni hypote¢ni
sez6nu, takZe indexy nabidkovych Grokovych
sazeb jen pozvolna rostly. Viyjimkou jsou pouze Gvéry
do 100 % zdstavni hodnoty nemovitosti.
Prdmérnd nabidkovd Urokovd sazba hypoték
do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti (LTV) v pr{-
béhu srpna vzrostla o 3 sefiny procentniho bodu.
Index GOFI70 tedy akfudiné dosahuije Grovné 3,09 %.
0d leto$niho kvétna resp. ervna, kdy sazby klesly
na historické minimum (2,97 %) tak sazby vzrostly
0 vice nez desetinu procentniho bodu. V meziroénim
srovndni v8ak hypotéky stdle zlstdvaji vyrazné
levnéjsi. Loni fouto dobou index GOFI70 dosahoval
hodnoty 3,50 %. Rozdil ve spldtce 2 milionové hypo-
téky s 20 letou splatnosti ¢ini 417 K&.
Podobnym smérem se posunuji faké hypotéky
do 85 % LTV, jejichZ prdmérnd Grokovd sazba mezi-
mésicné vzrostla z 3,18 % na 3,22 %. Nejvyraznéjsi
posun pofom zaznamenaly hypotéky do 100 % LTV,
které banky v srpnu v prmeéru nabizely se sazbou
4,41 %, priemz v pfedchozim mésici to bylo 4,34 %.
V porovndni s lofiskym srpnem jsou nyni sazby 100%
hypoték o 6 desetin procentniho bodu nize. Index
GOFI100 tehdy ¢inil 5,01 %.
Zatimeo fixni sazby jiz dva mésice v fadé
rostou, variabilni sazby stdle vykazuiji stagnaci. Az
na Ceskou spofitelnu, kferd viak své sazby upravila

0 R NA PLOJ DA AD 0 L G RO U P “pole neorané, piné zralych ziska,

jen nepatrné, 2&dnd z dalSich bank variabilni sazby
neménila. TakZe index GOFI 70 VAR i v srpnu zUstal
na hodnoté 2,50 %. Diky rozdilnému sméfovani
fixnich a variabilnich sazeb vzrostl rozdil mezi indexy
na 0,59 %. Historicky vyvoj rozdilu mezi fixnimi a vari-
abilnimi sazbami ilustruje ndsledujici graf.

{( Podle naseho ndazoru
pfistupuji banky k navyso-
vani urokovych sazeb také
profo, Ze chtéji preventivhé
navysit rizikové marze, a to
pro pripad budouciho
zhorseni situace domac-
nosti. Urokové sazby klesaly
od poloviny roku 2009, coz
je v historii nejdelsi perioda
poklesu drokovych sazeb.

Srpnovd data opét potvrdily nds pohled publi-
kovany v pfedchozich mésicich, kdy jsme fikali, ze
,lrokové dno je jiz za ndmi” a sazby se vraci zpét
nad 3 procent. To co signalizovaly nase indexy, se
nyni potvrdilo také v pfipadé rediné sjedndvanych
hypoték. Posledni data serveru hypoindex.cz fikaj,
Ze primérnd Urokovd sazba poskytnutych hypoték
v éervenci vzrostla z 2,95 % na 3 % (souhrnny ukaza-
tel HYPOINDEX).

Pfiinou ndrlistu sazeb je podle naseho nézoru
zvySeni ceny penéz na mezibankovnim frhu, ze
kterého predevsim mensi banky erpaji likviditu
na profinancovdni poskyfovanych Gvérd. Z4ii proto
podle naseho ndzoru pfinese dalsi mirny ndrdst
Urokovych sazeb. Konkurenéni boj, jak se v tuto chvili
zdd, se banky pokousi prenést do oblasti poplatk(.
Hned nékolik bank v tuto chvili nabizi hypotéku bez
poplatku za vyfizeni Gvéru nebo s odpusténim poplat-
ku za odhad ceny nemovitosti. Z nasi zkuSenosti
si v8ak dovolujeme odhadnout, Ze nékterd z bank
narusi dosavadni status quo a konkurenéni boj se
v z4ii a fijnu rozhofi na novo.

Podle naseho ndzoru pfistupuiji banky k navySo-
vdni Grokovych sazeb také z toho dlvodu, Ze chtéji
preventivné navysit rizikové marze, a to pro piipad
budouciho zhoreni situace domdcnosti. Urokové
sazby postupné klesaly od poloviny roku 2009, coz
je v historii naseho hypoteéniho financovdni nejdelsi
perioda poklesu Urokovych sazeb, vice nez 4 roky.
MarZe bank se dostaly pod velky tlak a banky v sou-
¢asné dobé operuji s historicky nejnizsimi marzemi.
Tento fakt se budou banky snaZit zvrdtit také proto, Ze
letos vétsina bank zrusila poplatek za sprdvu Gvéru
a prisla tak o nezanedbatelny zdroj vynosd.

Klientlim zvazujicim pofizeni viastniho bydleni
prostfednictvim hypotéky v sou€asnosti doporucuje-
me podat si ZGdost o Gvér za soucasnych drokovych
podminek blizko historickych minim, pfipadné vyuzit
nékteré z moznosti rezervace drokové sazby.

» Lubo$ Svacina
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Oslovime za Vas novy trh

1. dodame data dle VaSich pozadavku
- oblast, velikost pozemku, vék majitele, vzdalenost bydlisté od pole atd.

2. dopisem oslovime majitele VASIM JMENEM
- dodame data, Sablony oslovovacich dopisu, zajistime rozeslani

3. majitelé volaji Vam a realizujete obchody a provize

4. moznosti Skoleni v cené objednavky

~

NECHTE PRACOVAT NAS A VYUZIVEJTE JEN SVE OBCHODNI DOVEDNOST],

TOTONEJSOU POUZE VIZE NEBO SLIBY - OVERENO V TERENU

POZOR doposud tento trh neni presycen.
Bud’'te mezi prvnimi kdo do néj vstoupi

e Moznosti proSkoleni a ukazky kompletniho procesu
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Podébrady bych
za jiné mésto nevymenil.

Z ucitele na gymnaziu se stal jeden

z nejfundovanéjsich odbornik(i na reali-
ty. JiFi Pacal, Feditel spolec¢nosti Central
Europe Holding a ¢len spravni rady
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti,
se podilel na mnoha pravnich normach
a svymi komentafi a nazory prispiva
asto do médii. Zije v rodinném domku
se zahradou v Podébradech, které jsou
jeho srdcovou zaleZitosti.

Jak dlouho pracujete v realitdch,

co jste délal predtim?

S realifami jsem zacal v roce 1991. Pred tim
jsem se pfipravoval na préci na PFFUK, katedra
fyzické geografie a také jsem ucil na pal Gvazku
na Gymndziu Boti¢ska matematiku a zemépis. Tedy
v realitdch pres dvacet let a odklon od plvodni drdhy
znaény.

Pro¢ jste se rozhodl pro takovou zmé-

nu oboru?

Prvnim impulsem byla shoda nékolika ndhod -
nespokojenost se vztahy na katedre a existenéni pro-
blémy. Pfijmy by stacily na bydleni, nebo jidlo, nebo
oSaceni, ale rozhodné ne na tyto véci spole¢né. Novd
prdce byl nejprve je stres, bylo potfeba odsunout, co
vim a rychle se u¢it nové. Zarover $lo o velké dobro-
druzstvi, médm rad historii, architekturu, komunikaci
a obchodni dovednosti, to vSe v tom bylo. Nyni mé
oslovuji hlavné lidmi, kterymi jsem obklopen.

Obraceji se na vds ¢asto média, abys-
te komentoval realitni situaci. Poklada-
te sadm sebe za realitniho odbornika,
v &em je vase ,bohatstvi“?
Znito naduté, ale docela si s odbornosti fandim.
Myslim, Ze se v realitdch orientuji, mohu fak vétSinu
obchodU délat sdm, troufnu si i na konzultace
a poradenstvi velkych a sloZitych obchodd, ale i véci
perifernich az realitné exotickych. Vlastnich redinych
obchodd, kdy jsem sam kupoval, proddval, prona-
jimal, rozprodéval, stavél, mdm za sebou hodné.
Vedle praxe jsem byl u vzniku nékolika ddleZitych
prdvnich norem (viastnictvi byt(, deregulace ndjm,

Pro radost si Ize koupit cha-
lupu, rybnik s honitbou nebo
zdmek. Ve firmé jde o to, aby
se investice vrdtila.

ob&ansky zdkonik atd.). Snazim se co nejdetailngji
trh sledovat a mapovat, informadni systém mém
dobfe propracovany. Monitoruiji reality od r. 1996.
Hlavnim bohatstvim je asi selsky rozum a zkuSenosti
ze situaci, kterymi jsem si v realitdch proSel. | kdyz
nejsem prévnik, napisu vétsinu smiuv a dokumenta,
orientuji se v ob&anském i obchodnim zdkoniku, da-
nich, fizeni spole¢nosti, nebojim se sdm rozhodovat.

Jste ve vedeni spolec¢nosti, kterd ak-
tivné vyhledavd k investici nemovitosti
hlavné na prazském trhu. Jaka jsou
kritéria vybéru, neZ néjakou nemovitost
koupite a jak dlouho to asi trva?
Hledédme neustdle, k mnoha pfilezifostem se vracime
a zkousime znovu. Nékdy se obchod uskuteéni v fédu
nékolika dnd, jindy jedndme nékolik let. Kritériem vybé-
ru je ekonomickd smysluplnost investice. Pro radost
si Ize koupit chalupu, rybnik s honitbou nebo zdmek.
Ve firmé jde o fo, aby se investice vrdtila. Nékterd je
dlouhodobd a jde o vynosy. Nemusi byt hned, ale
Ize jich v ¢ase dosdhnout. Nékdy se podafi vydélat
na rychlém prodeji €i rozprodeji ddl. Kalkulace zisku je
ddna rizikem, nyni bych pod 8% p.a. nesel.

Jaky byl vas posledni obchod, z kte-
rého jste mél radost, nebo ktery se
naopak nevyved|?
Radost jsem mél z koupé domku s dvéma byty
v centru Podébrad. Z ru$né obchodni ulice projdefe
prlichodem k domku v zahradé - radost tam bydlet.
Ob¢as dostdvam manddt ke koupi nemovitosti pro
nékoho, kdo md ke mné dlvéru a nemd ¢as. Fajn byla
napiiklad vila v centru Kadang, nemovitost ve Spindle-
rové miyné, ¢i prodej historické chalupy u Kaplic. Téch,
co se nevyvedly, je vSak hodné. A bohuZzel Easto je
to proto, Ze nékdo chce podvddét, zamliovat, poslat
jinému ¢erného Petra. Neddvno jsem mdlem koupil
dlim s faleSnymi dokumenty.
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Do jakych nemovitosti se podle vds
urcité vyplati investovat, nebo jaké
typy domu maji v budoucnu tento
potencial?
Vyplati se investovat do domova, do rodinného bydlenti.
Ostatni investice jsou hodné o spekulaci, vyvaji trhu,
zkusenostech. Nékde je fajn koupit pozemek, jindy
ddm na ndmésti malého mésta. Cim v&tsifrh,
tim vice vICdk( a tim i konkurent(. Pokud jde
ffeba o byt, tak urcité pozor, v jakém domé
a kdo jsou ostatni vlastnici jednotek.
Hlavné si vSe dobfe promyslet, zkon-
zultovat, a pokud koupite, fak se Fddné
starat. Potencidl riistu maji ty nemo-
vitosti, o které je dobie pe€ovdno.
Zdsadni fo je u bytl ve viastnictvi.

Jak aktudiné hodnotite
atmosféru na realitnim
trhu?
Doba ledovd. Mdlo obchod(, nové
byty se prakficky nestavi,
az na rodinné domky.
Na obchod se dlouho
Cekd, slozité se
jednd. Kupuijicf
maji omezengjsi
moznost pUjcit si
penize. Ndjemci
bytll zneuZzivaji
Castéji diry
vob-
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¢anském zdkoniku, deregulace je zmatek, cenové
mapy v nedohlednu. Ndjemci komerénich prostor sem
tam nemaji na zaplaceni. Vynosy klesaji. Paradoxni
je, Ze subjektd, které médiim v rozporu s faktickymi
vysledky reportuji v tiskovych zprévéch o mimordd-
nych Uspésich, je mozZnd vice a vice.

Jaky je nejvétsi nesvar soucasné ces-
ké realitni oblasti?
Nesvar( je vice. NepoZaduje se odbornost
a realitni kanceldf jako Zivnost volnd? Seriéznost
a slusnost jsou éasto prehlizeny. Ale zaéing fo
z vrchu - mdme mizernou legislafivu a neni mnoho
Sanci na brzké zlepSeni. Soudy jsou pomalé a jejich
rozhodovdni Ize téZko predjimat. Podvédéni, nepinéni,
Sizeni, se vypldci az moc &asto.

V jaké nemovitosti bydlite a je to podle
vds idedini bydleni, nebo byste ménil?
Bydlim v rodinném domé se zahradou v Podé-
bradech, slepd ulice a sousedské vztahy jsou
dobré nebo vyborné. Pomdhdme si, mdme
hodné spolecnych akci. Mezilidské vzta-
hy jednoznacné prebiji pfipadné
jiné nedostatky. Pracovat
ve velkém mésté a bydlef
v malém a krdsném, fo mé
celou fadu vyhod. Jen ta jizda
po ddlnici ob&as unavuie.
Ale Podébrady bych za jiné
2 méstonevyménil
‘. . Jitka Vrbovd

reality

zhorsuji

dostupnost bydleni

inanéni dostupnost bydleni se zacing
s rstem Grokovych sazeb zhorSovat,
jak vyplyvé z aktudinich stafistik
spoleénosti Golem finance
a realitniho portdlu www.realitycechy.
cz.V Praze v tuto chvili primérmd
domdcnost vynaloZi na spldtku hy-
potéky zhruba polovinu mésiénich
prijma.

V dlisledku ndrdstu Groko-
vych sazeb hypoték a z ¢dsti
také primérnych cen byt,
doslo v Eervenci k znatel-
nému zhorseni podminek
dostupnosti viastniho
bydleni. Celorepublikov
index dostupnosti
bydleni (IDB), ktery
vyjadfuje, jak velkou
¢dst pfijmu vynaloZi prdmérnd
Ceskd domdcnost na spldtku hypotéky,
v éervenci vzrostl o 8 bazickych bodd na 30,1 %.

Uvedeny ndrdst zapficinily dva faktory. Jednak
to byl ndrlst Grokovych sazeb hypoték a indexy
smérem vzhlru postrcil také ndrlst primérnych
cen bytd. Podle statistik portdlu realityéechy.cz
tento cenovy priimér za celou CR a vechny typy
byt( éinil v ¢ervenci 1 730 000 KE.

Z pohledu regiond byl uplynuly mésic opét
vyrazné rozkolisany. Zatimco ve vétsing krajl
doslo k ndrdstu index( a tim i zhorSeni dostup-
nosti bydlent, v Krdlovehradeckém, Plzeriském,
Jihomoravském kraji a pfedevsim v Praze indexy
nabraly opaény smér. Zajimavosti je, Ze tyfo
regiony dlouhodobé patfi k t€m s horsi cenovou
dostupnosti bydlent. Cervencovd data hovofi
o tom, Ze primérné ceny byt( ve vSech uvede-
nych regionech klesly a prevdzily tim i ndrdst
Urokovych sazeb hypoték.

Ceny bytl v Praze jsou dlouhodobé vysoko
nad celorepublikovym prdmérem, a proto
i mira dostupnosti bydleni je v tomfo regionu
vyrazné nizsi, nez v ostatnich krajich. | pfes
vy$si prdmeérné piijmy Prazand, mira zatizeni
rozpo€tu domdcnosti hypoteéni spldtkou Gvéru
(souhrnny index dostupnosti bydlenf), se zde
dlouhodobé pohybuje nad 50 procenty. Po vySe
zminéném mezimésiénim poklesu aktudiné
hodnota indexu ¢ini 52,8 %, ¢imZ se opét index
pfiblizil minimu dosazenému v leto$nim Gnoru,
kdy jedinkrdt index prolomil 50% hranici a skon-
¢ilna 48,6 %.

Lo-

v ostatnich méstech a regionech, byty s mensi
podlahovou plochou, pfedevs§im 1+1, kde pfi
prdmeérné cené 1,99 mil. K& mira dostupnosti
bydleni dosahuje 30,9 %. Nejhlife dostupné jsou
naopak podle oéekdvdni veliké byty 4+1 a vic.
Na druhou stranu i tento segment proSel rovnéz
cenovou korekei, jak ilustruje ndsledujici fabulka,
takZe v porovndni's rokem 2008 a 2009 pfilezi-
tost k pofizeni fakto dimenzovaného bydleni je
vyrazné lepsi, nez byla v uvedenych letech, kdy
hodnota indexu pfesahovala dokonce 160 %
(leden, Gnor 2009). Jinymi slovy, domdcnost,
kterd si pofidila v Praze byt 4+1 a vétsi, vynakld-
dala v priméru na spldtku hypotéky kazdy mésic
jednou tolik, nez kolik plati v sou¢asnosti. Také
diky rekordné nizkym Grokovym sazbdm hypoték
hodnota indexu v poslednich mésicich osciluje

v pdsmu 85 - 89 %. Priimérnd cena mezi tim
klesla z 6,39 mil. K& (Cervenec 2009) na 5,69
mil. K& (Cervenec 2013).

Z aktudlnich dat dostupnosti bydleni vyplyvaji
obrovské regiondini rozdily. Nicméné v souctu
za celou Ceskou republiku musime konstatovat,
Ze Urovné dosazené v predchozich mésicich uz
asi jen tak prfekondny nebudou. Ve stfednédo-
bém vyhledu nyni oCekdvdame spiSe ndrdst celo-
republikovych indexd a tim i zhorSovdni Grovné
dostupnosti bydleni. Nicméné jednim dechem je
tfeba dodat, Ze stdle se nachdzime na Grovnich
blizko minim a dosaZitelnost viastnického byd-
lent je diky nizkym Grok(m a cendm nemovitosti
stdle vyteénd. Lubo$ Svacina

Cervenec 09 Cervenec 10 Cervenec 11 Cervenec 12 Cervenec 13
vazeny prameér 4,03 3,77 3,79 3,36 3,40
1+1 2,38 2,21 2,13 1,96 1,99
2+1 3,52 3,19 322 295 290
3+1 4,74 4,61 4,40 3,92 4,12
4+] 6,39 5,73 6,69 5,87 5,69
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Pravé zacala vystavba nejvétsiho energeticky
eho projektu v Ceskeé republice

3 - -

pasivniho bytov

R - -

119 m2 a dispozicich od 2+kk aZ po 4+kKk. Foto JRD s.r.o.

DEVELOPMENT

Spolecnost JRD, Ceska jednicka

v oblasti nizkoenergetického a pa-
sivniho bydleni, zacala stavbu prvni
etapy projektu Park Hloubétin, kterd
bude dokoncena ve 4. Ctvrtleti 2014.
Momentalné jde o nejvétsi projekt

s energeticky pasivnimi byty v Ces-
ké republice, spole¢nost JRD za ngj
obdrzZela cenu ,,Cesky energeticky

a ekologicky projekt 201 1“. Soucas-
né spustila také prodej druhé etapy
projektu, jejiz stavba by méla zacit

v Cervnu pristiho roku.

Ve ffech bytovych domech nabidne Park
Hloubétin celkem 125 bytd s balkonem nebo tera-
sou o velikostech 48 m2 az 119 m2 a dispozicich
od 2+kk aZ po 4+kk. Dim z prvni etapy mé 38
bytQ, ve druhé etapé je 58 jednotek a ve teti 29.
Jako véechny byty od JRD jsou i tyto charakteri-
zovdny promyslenymi dispozicemi, dostatkem

Uloznych prostor a velkymi okny s trojskly. Ta
zaruduji, Ze v inferiéru bude dost svétla a také
poskytnou vyhled do zelené. Projekt svym umis-
ténim navazuje na zdstavbu prvorepublikovych
vilek a na zeleny lesopark s Kyjskym rybnikem.
Jeho souddsti je také 3.000 m2 velky vnitfni park
s hracimi prvky pro déti a plochami pro sportovdni.
Do parku spole¢nost JRD vysadi stromy a kefe
péstované ve viastni lesnf Skolce. Bezpeci a klid
zajisti parkovdni skryté v podzemnich podlazich,
ke kazdému bytu patfi jedno stdni.

Park Hloubétin je projektem, ktery v sobé spo-
juje vSechny vyhody energeficky pasivniho bydleni.
Systém fizeného vétrdni s rekuperaci tepla doddvé
do bytl stdle novy, okysli¢eny vzduch, ktery filtry
navic zbavi prachu a necistot. A diky promyslené
koncepci bytQ, kvalitnim pouzitym materidldm
a modernim technologiim jejich majitelé vyrazné
usetti na provoznich ndkladech, predevsim na vy-
tapéni,” vyjmenovavd nejvétsi vyhody energeticky
pasivniho bydleni majitel JRD Jan Rezéb.

V byté 4+kk o velikosti 117 m2 pfi &tyfech
osobdch v domdcnosti dosdhnou ndklady na fond
oprav, spole¢nou spottebu elekitiny, vodu, teplo

L L

Ve tfech bytovych domech nabidne Park Hloubétin celkem 125 byt s balkonem nebo terasou o velikostech 48 m2 az

a TUV, pojisténi, odpady, Uklid a sprévu a revizi
objektu pouze 3.519 K¢. Ve srovnatelném byté
v energeticky nedispornych projektech bude tato
¢astka vys$Si nez 5.730 korun. Mésicné Ize tedy
usettit pres 2.200 korun, roéné fo déld vice nez
26.500 korun. Za 30 a vice let energeticky pasivni
byt svym majiteldim useti{ témér 800.000 korun.
,Dosahované Uspory jsou pro klienty zajimavé,
stejné jako pofizovaci cena bytu, kterd v pfipadé
Parku Hloubétin zaéind jiz na 39.000 K& za m2.
Tési nds, Ze je o pasivni bydleni zdjem, kfery
nejlépe dokazuje 40 % byt prodanych jesté pred
zahdjenim vystavby,” doplfiuje Jan Rezdb.
Lokalita samofnd se vyznaduje moznosti trdvit
volny ¢as v pfirodé, pfitom je ale dobfe dopravné
dostupnd. Zhruba pét minut chiize od projektu
se nachdzf stanice metra, v jeho bezprostred-
ni blizkosti je tramvajovd zastévka s ¢etnymi
dennimi i no¢nimi spoji. Nabizi plnou ob&anskou
vybavenost, kdy se mensi ndkupy daji pofidit
pfimo na misté, do velkych obchodnich center
pak frvd cesta autem nebo MHD zhruba deset
minut. V misté se nachdzi také matefskd, zakladni
i stredni Skola. » Lucie Mazdcovd
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Ceny
nemovitosti
stagnuji

i vdruhém
pololeti
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CENY NEMOVITOSTI

Trh s realitami byl ekonomickou recesi
pomérné silné zasazen, coz se podepsalo
zejména na vyvoji cen bytu. Situace se ovéem
v poslednim roce zacala lepsit. Nabidkové ceny
velkych byt( jsou nyni dokonce vy$$i nez pred
rokem. Ceny ostatnich kategorif stagnuii.

Jarni stagnace cen realit se presunula
i do druhé poloviny letoSniho roku. Pobidky
bank a lepsici se situace v Geské ekonomice
dovedly do realitnich kanceldfi vice zGjemcl
neZ ve stejném obdobi lofiského roku. Ceny
nemovitosti diky tomu pestaly klesat.” Takto
komentuje aktudini situaci Michal Pich, provo-
zovatel realitnich server( realitycechy.cz a re-
alitymorava.cz, ktery se vyvoji cen nemovitosti
v Ceské republice dlouhodobé vénuje.

Za posledni rok sice doslo k vykyvim cen ne-
movitosti, ovéem ty nejsou fak velké jako v lon-
ském roce. V zafi 2012 bylo mozné v CR pofidit
primeérny byt 1+1 za 942 377 K&. Ve stejném
meésici lefoSniho roku jej bylo mozné pofidit lev-
néji 0 47 957 K&. Cenovy rozdil tak &ini-5,09 %.
0 néco vice se snizila cena u bytl kategorie
2+1, které jsou nyni levnéjsi o 68 167 K¢, coz
odpovidd meziroénimu poklesu ve vysi 5,54 %.
Naopak velké byty za poslednich 12 mésicl
podraZily 0 4,18 %. Cena primémého bytu 3+1
se zvySilaz 1 381 668KE na 1439 483 K¢.

V poslednim mésici se naopak dafilo bytdm
2+1, kferé si pfipsaly za obdobi srpen az z4fi
0,43 %. e stejném obdobi naopak ziratily byty
3+1at0-0,63%. » Lucie Mazdc¢ovd
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Drazba bytu.
Jaky pFinos
mély aukcni firmy?

Poprvé v historii aukci CR se objevila
objektivni moznost porovnat vykon-
nost jednotlivych aukcnich firem neboli
nezaujaté urcit, ktera z nich pf¥inesla
pro prodavajiciho nejvice. Jak je to
mozné?

ésfskd ¢dst Praha 10 se rozhodla hromad-

né prodat velky poCet bytl, ktery zlistal

po privatizaci. Zvolila proto aukci, do niz

se zapojilo sedm spole¢nosti - Gavlas,
Prokonzulta, Gladys auction, DraZebni spole¢nost
Morava, Clanroy, Rexim Reality a Agentura Berm. Aby
bylo srovndni objektivni, bylo nutné stanovit stejné
podminky. Jaké?

V8echny nemovitosti byly obdobné kvality (zpra-
vidla GpIné vybydlené), ve stejné lokalité (MC Praha
10), u v8ech byly sfejnym zplisobem zpracovdny
odhady cen (fotoZznou skupinou znalct) a ndsledné
stanoveny vyvoldvaci ceny (= odhadni ceny).

Objekfivita byla dodrzena i pfi jejich rozdélovani
- kazdy drazebnik si vylosoval 13 bytd, které byly
po dobu dvou mésicl nabizeny elektronicky. Lepsf
z@ruku identickych podminek uz snad ani nelze
poskytnout.

Jak se jednotlivym
spole¢nostem darilo?

T
SPOLECNOST ZENYCH
BYTU (%)

Gavlas 100% 41%
Prokonzulta 100% 26%
Gladys aucstion s.r.o. 92% 18%
DraZebni spoleénost Morava 92 % 15%
Clanroy 85% 10%
Rexim reality s.r.o. 85% 1%
Agentura Berm s.r.o. 77% 3%

Ze sedmi aukénich spole¢nosti dokézaly pouze
dvé firmy prodat vSechny byty (Gavlas a Prokonzul-
ta). Rozdil v pfinosu pro méstskou pokladnu byl vSak
znaény. Gavlas navysil aukei ceny o 41 %, Prokonzul-
ta 0 26 %, tzn. rozdil 15 %.

Majitel aukéni & realitni agentury Gavlas, kferd pfi
drazbé podala nejlepsi vysledek, Ing. lvo Gavlas, byl
s vysledkem spokojen. Sou¢asné konstatoval, Ze se
s podobnou akci za 23 let své praxe v realitéch jesté
nesetkal. » Hana Muchovd

Ze sedmi aukCnich spolecnosti dokdzaly pouze advé firmy prodat vSechny byfty.
Foto redakce
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